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Mietzins- und Annuitatenbeihilfe

]
1 Welches Objekt wird geférdert?

Das Land Tirol gewahrt zur Milderung von besonderen Harteféllen je nach Art des
Wohnobjektes zweckgebundene Mietzins- oder Annuitatenbeihilfen far nicht
wohnbaugefdrderte Wohnungen. Fir Objekte, fur die im Rahmen des
Landeswohnbaufonds oder durch eine Erwerbs- oder Fertigstellungsférderung ein
Darlehen gewahrt worden ist, kann eine solche Beihilfe ebenfalls gewahrt werden.
Keine Gewahrung einer Annuitatenbeihilfe erfolgt im Falle einer beglnstigten
Ruckzahlung eines gewahrten Wohnbauférderungsdarlehens durch den
Beihilfewerber selbst oder bei Kliindigung eines solchen Darlehens oder bei in
Anspruchnahme eines Wohnbauschecks gegenuber dem Beihilfewerber.
Forderungsfahig ist eine in sich abgeschlossene Wohnung, die der regelmafigen
Benutzung durch den Beihilfebezieher (die Beihilfebezieherin) dient und die
zumindest aus einem Zimmer, einer Kiiche (Kochnische), einem Vorraum, einem WC
und nach Mdoglichkeit aus einer Bade- oder Duschgelegenheit besteht. Fur
Raumlichkeiten in einem Wohnheim oder bei Vermietung von Einzelzimmern wird

keine Beihilfe gewahrt.

2 Wer bekommt die Férderung?

Eine Mietzins- oder Annuitatenbeihilfe wird nur an dsterreichische Staatsbirger
sowie an im Sinne des §17 Abs. 6 des Tiroler Wohnbauférderungsgesetzes 1991
gleichgestellte Personen (z.B. EU-Blrger, die sich im Rahmen der Freizigigkeit der
Arbeitnehmer oder der Niederlassungsfreiheit in Tirol aufhalten) als

Wohnungsinhaber gewahrt.

An andere naturliche Personen wird eine Mietzinsbeihilfe nur dann gewahrt, wenn sie

seit mindestens 5 Jahren in Tirol den Hauptwohnsitz haben.

3.1 Wohnungsaufwand



Als Wohnungsaufwand gelten der Hauptmietzins bzw. die auf die Wohnung
entfallenden Annuitaten der zur Finanzierung der Gesamtbaukosten (ohne
Grundkosten) aufgenommenen Darlehen zuzlglich vorgeschriebener angemessener
Instandhaltungs- und Verwaltungskosten. Bei Eigenheimen werden die zuletzt
angefuhrten zwei Kostenarten nicht angerechnet.

Der Wohnungsaufwand vermindert sich um allfallige anderweitige Zuschisse (wie
z.B. von Mietzinsbeihilfen nach dem Einkommensteuergesetz 1988), die zur
Minderung der Wohnungsaufwandsbelastung gewahrt werden. Fir den Zeitraum der
Gewahrung von Beihilfen nach dem Heeresgeblhrengesetz wird keine Mietzins-
oder Annuitatenbeihilfe gewahrt. Der Wohnungsaufwand wird im Regelfall mit
hochstens EUR 3,- je m? forderbarer Nutzflache fur die Beihilfenberechnung
berucksichtigt.

Uber Ansuchen einzelner Gemeinden kann fiir deren Gemeindegebiet
ausnahmsweise ein Betrag bis zu EUR 4,- je m? férderbarer Nutzflache als
anrechenbarer Wohnungsaufwand fur die Behilfenberechnung zugrundegelegt

werden.

3.2 Forderbare Nutzflache

Bei einem Haushalt mit einer Person wird der Wohnungsaufwand fir eine foérderbare
(anrechenbare) Nutzflache von héchstens 50 m? zugrundegelegt. Dieses Ausmal}
erhdht sich fur jede weitere in der Haushaltsgemeinschaft lebende Person um
héchstens 20 m2, maximal jedoch auf 150 m2. Sofern der nach der HaushaltsgréfRRe
berechnete maximal anrechenbare Wohnungsaufwand geringer ist, als der zu
bezahlende Wohnungsaufwand, wird die Mietzins- oder Annuitatenbeihilfe unter
Zugrundelegung dieses anrechenbaren Wohnungsaufwandes ermittelt. Bei der
Berechnung desselben wird je nach Haushaltsgréf3e eine Nutzflache bis hdchstens

110 m? zugrundegelegt.
3.3 Nachweis des Wohnungsaufwandes

Die Hohe des monatlichen Hauptmietzinses ist unter Verwendung des hiefur
vorgesehenen Formblattes durch eine Bestatigung des Vermieters nachzuweisen.
Bei Eigenheimen/Eigentumswohnungen ist die Hohe der monatlichen

Annuitatenzahlung unter Verwendung des hiefur vorgesehenen Formblattes durch



eine Bestatigung des Darlehensgebers bzw. des Verwalters nachzuweisen. Bei
Gewahrung eines Darlehens durch den Landeswohnbaufonds sind die
Annuitatenbestatigungen von der Geschaftsfuhrung des Tiroler
Landeswohnbaufonds, Innsbruck, Furstenweg 27 einzuholen. Als Wohnungsaufwand
werden nur Hypothekardarlehen mit den in der jeweiligen Darlehenspromesse
festgelegten Konditionen, héchstens jedoch mit einer Belastung beriicksichtigt, die
nicht héher ist als 2 % jahrlich tber dem verdffentlichten Durchschnittswert der
Sekundarmarktrendite fir Emittenten gesamt des dem Zeitpunkt des
Wirksamkeitsbeginnes der Beihilfe zweitvorausgehendes Quartals - jeweils
aufgerundet auf volle 1/8 %. Bei der Berechnung des Wohnungsaufwandes werden
nur Darlehen berucksichtigt, die zur Errichtung oder zum Kauf - nicht aber zur

Sanierung - des Gebaudes oder der Wohnung verwendet worden sind.
3.4 Berechnung und Nachweis des Einkommens

Berechnung des Einkommens bei nicht selbstandig Erwerbstétigen (Arbeitnehmern):
Jahresbruttobeziige ohne Familienbeihilfe

abziglich

« Werbungskosten (Sozialversicherung, Kammerumlag®egh ohne
Werbungskostenpauschale)

« aulRergewdhnliche Belastungen

- Freibetrage fur Inhaber von Amtsbescheinigungerie@psweisen und Landarbeiter

+ Lohnsteuer.

Berechnung des Einkommens bei selbstandig Erwerbstatigen (Personen, die zur
Einkommensteuer veranlagt werden):
Einkommen nach § 2 Abs. 2 des Einkommensteuergesetzes 1988

zuzuglich

- +der bei der Einkommensermittlung abgezogenen dteien Betrage der
Investitionsricklage, des Investitionsfreibetragies Werbungskostenpauschales, der
Sonderausgaben, des Veranlagungsfreibetrages usw.

abziglich

« gewinnerhdhend aufgeldste Betrage aus Investiiicktagen
« Einkommensteuer.



Berechnung des Einkommens bei Land- und Forstwirten:
Prozentsatz (laut Beitragstabelle der bauerlichen Sozialversicherung) x Einheitswert

zuzuglich

« +einen Pauschalbetrag von EUR 360,- monatlich eateh6heres sonstiges
Einkommen

Bei der Berechnung des (Familien)Einkommens werden zudem berticksichtigt:

« gerichtlich oder vom Land anerkannte vertraglictdesetzte Unterhaltsleistungen,
die dem Foérderungswerber oder dessen Gattin (Lgbéitwtin) zuflie3en oder von
ihnen zu zahlen sind

- steuerfreie Bezlige (z.B. Wochengeld, Arbeitsloskhdarenzurlaubsgeld,
Kinderbetreuungsgeld usw.)

« ein angemessener Teil sonstiger Einnahmen (Grumefsing, Sozialhilfe, Trinkgeld)

Das Familieneinkommen ist nachzuweisen:

- bei nicht selbstandig Erwerbstéatigen (Arbeitnehmdurch einen Lohnzettel oder
eine Lohnsteuerbescheinigung fur jenes Kalendergs der Einreichung des
Forderungsansuchens vorangeht.

- bei selbstandig Erwerbstatigen (Personen, die mkoEhmensteuer veranlagt werden)
durch den Einkommensteuerbescheid fur das letzémlagte Kalenderjahr. Bezieht
eine solche Person auch Einkinfte aus einer nethsindigen Tatigkeit, so ist neben
dem Einkommensteuerbescheid auch der entsprechehdeettel (siehe Nachweis
bei Nichtselbstandigen) vorzulegen.

- bei Land- und Forstwirten durch den letzten vodiegden Einheitswertbescheid und
durch allfallige sonstige Einkommensnachweise

- bei anderen Einkommen (Unterhaltsleistungen, Waogéleh Arbeitslosengeld,
Karenzurlaubsgeld, Grundsicherung, Sozialhilfe yslurch die Vorlage
entsprechender Nachweise.

Fir die Berechnung der Beihilfe wird das Einkommen des Beihilfenbeziehers, der
Ehegattin bzw. Lebensgefahrtin (der Beihilfenbezieherin, des Ehegatten bzw.
Lebensgefahrten) die Halfte des Einkommens der zum Haushalt des
Beihilfenbeziehers gehdrenden sonstigen nahestehenden Personen und das volle
Einkommen anderer im Haushalt lebenden Personen herangezogen.

Zur Ermittlung der regelmafigen bzw. realistisch erscheinenden
Einkommensverhaltnisse kdnnen erforderlichenfalls auch weitere Nachweise, wie
z.Bsp. die Erklarung eines glaubhaften Einkommens verlangt und allenfalls auch die
jeweils geltenden Richtsatze nach der Tiroler Grundsicherungsverordnung bei der

Berechnung der Beihilfe zugrundegelegt werden. Fir den Fall, daf® im Vergleich zur



Wohnungsaufwandsbelastung ein besonders unrealistisches Einkommen angegeben
wird, kann die Gewahrung der Beihilfe abgelehnt werden.

Wenn Beihilfenbezieher nicht flir den gesamten, fur die Ermittlung des Einkommens
maldgeblichen Zeitraum ein Einkommen nachweisen kdnnen, kann das Einkommen
unter Zugrundelegung des nachgewiesenen Zeitraumes berechnet bzw. geschatzt
werden. MalRgebend ist grundsatzlich jenes Einkommen, das zum zeitpunkt der
Ermittlung der Beihilfe im Sinne dieser Richtlinie nachgewiesen und zugrundegelegt

wird.

3.5 Zumutbare Wohnungsaufwandsbelastung

Die zumutbare Wohnungsaufwandsbelastung wird laut nachstehender
Zumutbarkeitstabelle je nach Anzahl der im gemeinsamen Haushalt lebenden
Personen in Prozenten des monatlichen Familieneinkommens (1/12 des jahrlichen
Familiennettoeinkommens laut Einkommensberechnung) ermittelt.
Zumutbarkeitstabelle

Mietzins- und Annuitdtenbeihilfen

Zumutbare Wohnungsaufwandsbelastung in Prozenten des monatlichen
Familieneinkommens (1/12 des jahrlichen Familieneinkommens laut

Einkommensberechnung) bei einem monatlichen Familieneinkommen von EURO:

Anzahl der im Uber Uber Uber uUber uUber Uber Uber Uber Uber Uber

bis

gemeinsamen e 890 8_40 8_80 9_20 9_60 1900 1_040 1_080 1_120 1_160
Haushaltlebende%Oo bis bis bis bis bis bis bis bis bis bis
Personen 840 880 920 960 1000 1040 1080 1120 1160 1200
1 - 0,1-11,1-22,1-33,1-44,1-5 5,1-6 6,1-7 7,1-8 8,1-9 9,1-10
2 - - - 0,1-11,1-2 2,1-3 3,1-4 4,1-5 5,1-6 6,1-7 7,1-8
3 - - - - - 0,1-1 1,1-2 2,1-3 3,1-4 4,1-5 5,1-6
4 - - - - - - - 0,1-1 1,1-2 2,1-3 3,14
5 - - - - - - - - - 0,1-1 1,1-2
6 - - - - - - - - - - -

7 - - - - - - - - - - -

8 - - - - - - - - - - -

9 - - - - - - - - - - -

10 - - - - - - - - - - -

Anzahl der im uber 1560 fir

Uber Uber Uber Uber Uber Uber Uber Uber Uber

botshate | 1200 1240 1280 1320 1360 1400 1440 1480 1520 Jﬁgtee”rse ca.
bis bis bis bis bis bis bis bis bis ’
lebenden um 0,1 %

1240 1280 1320 1360 1400 1440 1480 1520 1560
Personen mehr,



hdchstens
10,1- 11,1- 12,1- 13,1- 14,1- 15,1- 16,1- 17,1- 18,1-

[0)

1 11 12 13 14 15 16 17 18 19 23%
91- 10,1- 11,1- 12,1- 13,1- 14,1- 15,1- 161- .,

2 81910 11 12 13 14 15 16 17 2%
91- 101- 11,1- 12,1~ 13,1- 14,1- .,

3 617 7,0-8 819 2o 104 AT 15d 1A 1L o1 4
91- 101- 11,1- 121~ .,

4 415 516 617 7,18 8,1-9 o5~ 1> 104 12 2094
5 21-3 3,1-4 415 51-6 6,1-7 7,1-8 8.1-9 ibl_ ﬁ’l' 19 %
6 01-1 1,1-2 2.1-3 31-4 4.1-5 51-6 6,1-7 7.1-8 8,1-9 18 %
7 ~ - 01-1 112 21-3 3.1-4 41-5 5.1-6 6.1-7 17 %
8 ~ . . . 011112 213 314 415 16 %
9 ~ . . . .. 011112213 15%
10 S ..o 01114%

3.6 Sonderregelung fir Studenten

An Studenten wird bei Vorliegen eines Mietvertrages fur das gesamte Wohnobjekt
(Eigenheim, Reihenhaus, Wohnung) ebenfalls eine Beihilfe gewahrt, wobei der
Beihilfenberechnung ein Betrag von héchsten EUR 2,10,- je m? férderbarer
Nutzflache und Monat und eine férderbare Nutzflache von héchstens 50 m?
zugrundegelegt werden. Wohnen mehrere Studenten in einem Objekt, so wird das
Ausmal der férderbaren Nutzflache im Sinne der Mietzins- und
Annuitatenbeihilfenregelung - héchstens jedoch unter Zugrundelegung von 90 m? -
ermittelt. An andere Wohngemeinschaften werden keine Beihilfen gewahrt. Wird von
einem Studenten ein laufendes Einkommen aus einer mindestens halbtagigen Arbeit
nachgewiesen, so kann die Beihilfe abweichend von der Sonderregelung fur
Studenten nach der allgemeinen Mietzins- und Annuitatenbeihilfenberechnung
gewahrt werden. Bei der Berechnung der Beihilfe kann auch auf das Einkommen der

Eltern bzw. Unterhaltspflichtigen Bedacht genommen werden.

3.7 Sonstige Bedingungen bei Gewahrung einer Beihilfe

Eine Mietzins- und Annuitatenbeihilfe wird im Regelfall nur an zumindest 18-jahrige

Personen mit einem selbstandigen und regelmaligen Wohnbedarf gewahrt. Bei



Bestehen eines Mietverhaltnisses zwischen nahestehenden Personen (im Sinne der
Bestimmungen des Tiroler Wohnbauférderungsgesetzes 1991) kann bei der
Berechnung der Beihilfe auch auf das Einkommen des Vermieters Bedacht
genommen werden. Die Beihilfe kann im Einzelfall ganz oder teilweise verweigert
werden, wenn die Gewahrung der Beihilfe im Hinblick auf die Einkommens- und
Vermogensverhaltnisse des Beihilfenempfangers bzw. dessen Eltern oder
Unterhaltspflichtigen sowie aus anderen Grinden sozial nicht gerechtfertigt
erscheint.

Beihilfen unter EUR 7,- werden nicht gewahrt.

Beihilfen, die zu Unrecht empfangen werden, sind zuriickzuzahlen.

3.8 Beihilfe in besonderen Hartefallen

In besonders gelagerten Hartefallen kann eine Beihilfe mit Beschlul® der
Landesregierung auch Uber die Bestimmungen der geltenden Mietzins- und

Annuitatenbeihilfenregelung hinaus gewahrt werden.

4 Abwicklung der Férderung?

Einreichstellen fir Mietzins- oder Annuitatenbeihilfenansuchen

Das Ansuchen um Gewdahrung einer Mietzins- oder Aatanbeihilfe ist beim zustandigen
Gemeinde(Stadt)amt, im Bereich der Stadt Innsbbaik Stadtmagistrat Innsbruck
einzureichen.

4.1 Beteiligung der Gemeinde

Die Gewahrung einer Mietzins- oder Annuitatenbeihilfe ist grundsatzlich nur moglich,
wenn sich die zustandige Bauortgemeinde (oder eine andere gemeinnitzige
Institution) an der Mietzins- und Annuitatenbeihilfenaktion des Landes beteiligt und
30 % der anteiligen Kosten Ubernimmt. Fir den Fall, dal® eine Gemeinde (oder eine
gemeinnutzige Institution) im Einzelfall nur bereit ist, zu einer geringeren als der sich
aus der geltenden Mietzins- oder Annuitatenbeihilfenregelung ergebenden Beihilfe
einen anteilsmafligen Betrag zu bezahlen, verringert sich auch die gesamte zu
gewahrende Beihilfe entsprechend. Im Falle der Beteiligung an der Mietzins- und

Annuitatenbeihilfenaktion hat die Gemeinde die entsprechenden Beschllsse nach



Malgabe der Bestimmungen der Tiroler Gemeindeordnung zu fassen und der

Mietzins- und Annuitatenbeihilfenstelle des Landes zu Ubermitteln.
4.2 Ansuchen

Ansuchen auf Gewahrung einer Mietzins- oder Annuitatenbeihilfe ist samt den
erforderlichen Unterlagen beim zustandigen Gemeinde(Stadt)amt, im Bereich der
Stadt Innsbruck beim Stadtmagistrat Innsbruck oder im Falle der Mitwirkung und
Beteiligung einer gemeinnutzigen Institution beim Amt der Tiroler Landesregierung,
Abt. Ve2 unter Verwendung der hiefur vorgesehenen Formblatter einzureichen. Bei
der Einreichung des ersten Ansuchens ist auf Verlangen der Gemeinde oder des
Landes ein vergebuhrter Vertrag vorzulegen.

Dem Ansuchen sind die Nachweise Uiber das (Familien)Einkommen und die
Staatsblrgerschaft (letzere nur beim ersten Ansuchen) anzuschliefl3en.

Die Mietzins- oder Annuitatenbeihilfe wird jeweils flr ein Jahr bewilligt und wird
frihestens ab dem der Einreichung des vollstandigen Ansuchens beim zustandigen
Gemeinde(Stadt)amt folgenden Monat im nachhinein zur Auszahlung gebracht. Der
einjahrige Geltungszeitraum der zu gewahrenden Beihilfe beginnt frihestens mit dem
Monat, in dem die (regelmaflige) Benutzung der Wohnung bei gleichzeitiger
Bezahlung des Wohnungsaufwandes beginnt bzw. Gberwiegend gegeben ist. Eine
kontinuierliche Weitergewahrung einer Beihilfe erfolgt bei weiteren Vorliegen der
Voraussetzungen dann, wenn spatestens 3 Monate nach Ablauf des
vorhergehenden Bewilligungszeitraumes neuerlich Gber die Gemeinde um eine
Mietzins- oder Annuitatenbeihilfe angesucht wird. Die ermittelte Beihilfe wird auf volle

EUR 1,- auf- oder abgerundet.

4.3 Meldung von Anderungen

Der Bezieher (die Bezieherin) der Beihilfe hat dem zustandigen Gemeinde(Stadt)amt
oder dem Amt der Tiroler Landesregierung, Abt. Ve2-Mietzins- und
Annuitatenbeihilfenstelle jeden Umstand, der zu einer Verringerung der Hohe der
Beihilfe oder zu deren Einstellung fuhren kann, innerhalb eines Monats unter

Beibringung der entsprechenden Unterlagen zu melden.



